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Zatwierdzony przez ........coceveveiens

UCHWALA NR...ccmnivenise
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 6 lutego 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Ozimek

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465z pbézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz 1130, 1907, 1940) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustawy (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwiazku z uchwatg nr LI1/476/22
Rady Miejskie)j w Ozimku zdnia 24 pazdziernika 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek, Rada Miejska w Ozimku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek, zwany
dalej planem, po stwierdzeniu przez Rad¢ Miejska w Ozimku, iZ nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek, uchwalonego uchwalg Nr XLII/382/22 Rady
Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.

2. Integralnymi czg§ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 — stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatgcznik nr 4.

3. Plan dotyczy obszaru, ktoérych granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaly nr LII/476/22
Rady Migjskiej w Ozimku zdnia 24 pazdziernika 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek.

4. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okrela sig:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspolczesnej;

§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenéw;

Id: FAIBCAI1B-640C-44E5-8E1D-121F29C8CDID. Projekt Strona 1




2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. | majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Ozimku;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustaler
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra — liczb¢ porzadkowa;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw okreslonych wustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem:

a) elementoéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementow nadwieszen takich, jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasOw 1 werand,
d) zewngtrznych warstw izolacji termicznej, w przypadku docieplen istniejgcych budynkéw:

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé funkcje terenu wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, ktéra powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
terenie, w sposdb okreslony w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne
rodzaje zagospodarowania okreslone jako uzupehiajace;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone do lokalizacji jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego inie bedace znim
w konflikcie, ktére nie moze wystgpowa¢ samodzielnie, ani przewazaé w granicach dziatki budowlanej;

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu
iroznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy
i nie moze ulegac przesunigciu w ramach realizacji planu;

9) wskazniku powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnig zabudowy do
powierzchni dziatki:

a) budynkow, liczong zgodnie z przepisami budowlanymi,
b) innych obiektéw budowlanych wyniesionych ponad powierzchni¢ terenu, liczona jako pole powierzchni
figury geometrycznej okreslonej przez zewnetrzny obrys tego obiektu na poziomie terenu;

10) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng wegetacje
roflin iretencj¢ wod opadowych iroztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi,
z wylgczeniem basenéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow
oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m2;

12) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o funkcji estetycznej, rekreacyjno-
wypoczynkowe] oraz ogrody;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw oraz rozporzadzefi wydanych na ich
podstawie, obowigzujgce w dniu uchwalenia niniejszej uchwaty;

14) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty budowlane
oraz budowle pelnigce ustugows lub dopelniajaca role wobec funkcji podstawowe;j i dopuszczalnej (w tym
gospodarcze, garazowe, magazynowe, infrastruktury technicznej, administracyjne, higieniczno-sanitarne,

socjalne);
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15) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé roznic¢ pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina, nadbudéwki
mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki
schodowej, asrednig wysokoscia najnizszego i1najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie
rzutu poziomego §cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odr¢bnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenia uzupetniajace:

a) teren elektrowni stonecznej o tacznej mocy nie wigkszej niz S00kW;

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace;

c) teren zieleni urzadzonej niskiej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskaZniki ksztaltowania
zabudowy:

1) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego wysokosé zabudowy nie wigksza niz 15 m;
2) dla pozostatych obiektow budowlanych wysokosé nie wigksza niz 15 m;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;
6) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne;
9) obshuga komunikacyjna terenu zgodnie z §18;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z §19.
Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymogi ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcja, z mozliwoscia
remontu iprzebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

3) w zakresie dostgpnosci do budynkéw uzytecznosci publicznej stosowanie rozwigzafn przestrzennych,
architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:
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1) nakaz zachowania standardéw jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiednicj dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony Srodowiska,

3) nalezy odprowadzaé wody opadowe do gruntu w granicach wlasnej dziatki,

Rozdzial 5.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§8.Dla nieruchomosci przeznaczonych wplanie symbolem 1US okresla si¢ parametry dzialek
uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury na
podstawie przepisdw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 800 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — od 70° do 110°,
4) ustalen w zakresie scalen i podziatléw nieruchomosci nie stosuje do dziatek wydzielanych pod urzadzenia

i obiekty infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z terenow przylegtych.

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym przez istniejace
drogi publiczne ul. Czg¢stochowska, ul. Adama Mickiewicza oraz ul. Sportowa.

§ 10. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych budynkéw
lub ich czesci:

1) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — minimum jedno miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej 1 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

2) na obszarze obj¢tym planem obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w przepisach
odrebnych.,

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci, obicktéw iurzadzen infrastruktury
technicznej, obstugujgcych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac nowych ograniczen dla pozostatych czeéci terenow

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej sieci 15kV jako podziemne;j,
z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiaja

korzystanie z okreslonych urzadzen.
3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;.
4. Odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci clektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napigcia, z projektowanej podziemne;j sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrédet energii.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz
przewodowych.
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2) dopuszcza sig lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komérkowej.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazows oplate z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwaly
Nr XXXVIII/329/21 z dnia 27 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czgéci wsi Antonidéw oraz czesci wsi Schodnia - w czesci
odnoszgcej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Ozimka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywiec 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 6 lutego 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym —

zadania wlasne gminy.

2. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze §rodkéw wlasnych gminy.

3. Zrédlami finansowania inwestycji izadan, oktérych mowa wust. 1 bedg réwniez w zaleznoéci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) érodki Funduszu Ochrony Srodowiska,
3) kredyt bankowy,

4) emisja obligacji komunalnych,

5) srodki prywatne

4. Naklady ponoszone na realizacj¢ ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie gminy, zuwzglgdnieniem wykorzystania ewentualnych $rodkéw
pozabudzetowych.

5. Sposoéb realizacji inwestycji o ktorych mowa w ust. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony §rodowiska;

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu réownomierne obciazenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................
RADY MIEJSKIEJ] W OZIMKU
z dnia 6 lutego 2025 r.

DANE PRZESTRZENNE AKTU

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940.)
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Uzasadnienie

Realizujgc zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940), polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terenéw oraz okreslaniu sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska
w Ozimku podjeta uchwale nr LII/476/22 zdnia 24 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Ozimek. Procedura
planistyczna prowadzona byla wmysl przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy opracowano w celu
uporzgdkowania istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenéw. Obszar objety opracowaniem
zajmuje powierzchni¢ 3,5 ha istanowi teren wczgéci zabudowany obiektami sportowymi. Dla terenu
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czedci
wsi Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia przyjety uchwaty XXXVIII/329/21 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia
27 wrzesnia 2021 r. Do planu przystgpiono na wniosek wlasciciela nieruchomosci w zwiazku z koniecznoscia
dostosowania ustalen planu do obowigzujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, uzyskanej
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zalaczone
zostaly do dokumentacji planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja dla
wszystkich terenéw. Prace nad projektem planu rozpoczeto wdniu 5 stycznmia 2023 r. oglaszajac
1 obwieszczajac o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie procedury planistycznej do projektu planu nie wplynat zaden wniosek oraz zgloszone zostaty
wnioski organéw opiniujacych iuzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwata Nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r.
oraz sg zgodne zwynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej
uchwalg Nr LV/352/18 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrze$nia 2018 r. Prognoza finansowa wykazata, ze
uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodéw gminy ze
wzgledu na wigkszg mozliwos¢ zabudowy terenow ushug sportu.

Kiefownik ‘
Referatu Zarzadzanig/Mieniem Gminnym

S—Joatina Zielinska
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Rysunek planu sporzadzono na mapie zasadniczej:
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